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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jungfrun 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2040.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-12-14

och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Per-Viking Lof Ordférande Fr o m 2022-05-16
Carl Gustav Raam Ordférande Tom2022-04-19
Carl-Johan Barnekow Ledamot Tom2022-10-24
Anna Blom Ledamot From 2022-05-16
Sandra Backstrém Ledamot

Helene Claesson Ledamot Tom2022-05-16
Ludvig Eisner Sjoberg Ledamot From 2022-10-24
Rigmor Johnsdotter Ledamot From 2022-10-24
Per-Viking Lof Ledamot Tom2022-05-16
Carl-Johan Malmberg Ledamot Tom2022-10-24
Anna Blom Suppleant Tom 2022-05-16
Rigmor Johnsdotter Suppleant Tom2022-10-24
Henrik Lundgren Suppleant From 2022-10-24
Gudrun Nilsdotter Suppleant From 2022-10-24
Carl Gustav Raam Suppleant From 2022-10-24
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Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Anna Blom, Sandra Backstrom, Ludvig Eisner Sjoberg, Henrik Lundgren, Per-Viking L6f, Gudrun Nilsdotter och Carl
Gustav Raam.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Anna Nordberg Ordinarie Extern Familjeféretagens revisionsbyra AB
Eva Davidsson Ordinarie Intern

Valberedning
Mari Lof
Gudrun Nilsdotter

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-16.

Extra foreningsstdmma holls 2022-10-24. Extrastéamma med anledning av beslut om OVK atgérder samt fyllnadsval
till Styrelsen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Jungfrun 8 1994 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.
Vardedret ar 1929.
Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 331 m2, varav 1 147 m2 utgdr boyta och 184 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

18

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2040.
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Rokkanaler 2023

Ventilation 2023

Trapphusrenovering 2024
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk foérvaltning SBC
Teknisk forvaltning SBC

Foreningens ekonomi

Mellan 2021 och 2022 andrades berdkningen av nyckeltalet arsavgift per kvm. Fram till 2021 inneholl nyckeltalet
dven uthyrning av forrdd mm till medlemmarna. Fran 2022 ingar enbart drsavgiften.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-  Reparationer
intakter kostnader 2%

2% i 3% Taxebundna
0

/_ kostnader
24%

Avskriv-
ningar
Arsavgifter 34%
44%
Hyror
54% ‘ Fastighetssk
att/avgift
8%
Ovrig drift
29%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aret har préglats av digitalisering samt genomgangar av status for olika tekniska system for att kunna pabérja en mer
langsiktig planering av underhadll av fastigheten.

Bl a har foljande genomforts:

*OVK besiktning

*Utredning om ventilationssystem

*Energiutredning

*Framtagande av olika alternativ till trapphusrenovering

*Radonbesiktning

*Byte av stadfirma

*Qvergdng till ekonomisk férvaltning hos SBC

*Tecknande av avtal om teknisk férvaltning med SBC, start 2023-01-01

*Hemsida for féreningen med medlemsinloggning dér dven all kommunikation av information till medlemmarna sker
*Digitalisering av féreningens arkiv

*Gemensam mailadress och postldda for foreningen

*Digital infrastruktur for forvaring av féreningens arkivhandlingar

*Ny organisation for styrelsearbetet med delegerade ansvarsomraden

Utover detta har sedvanligt I6pande underhall utforts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 32

Tillkommande medlemmar: 1
Avgadende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 32

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 349 374 - -
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3391 3391 - -
Elkostnad/m?2 totalyta 31 28 19 22
Varmekostnad/m? totalyta 148 173 172 150
Vattenkostnad/m? totalyta 30 32 30 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 33 33 42 55
Soliditet (%) 55 60 60 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) -430 -335 -304 -392
Nettoomsattning (tkr) 910 896 894 -
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 147 m2 bostader och 184 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 676 564 0 0 13 676 564
Fond for yttre underhall 658 550 132 000 0 526 550
S:a bundet eget kapital 14335114 132 000 0 14 203 114
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 786 293 -132 000 -335 507 -8318 785
Arets resultat -429 892 -429 892 335 507 -335 507
S:a fritt eget kapital -9 216 185 -561 892 0 -8 654 293
S:a eget kapital 5118 929 -429 892 0 5548 821
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -429 892
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 654 292
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -132 000
summa balanserat resultat -9 216 184

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -9216 184
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

909 521
8 380
917 901

-611 356
-167 681
-63 476
-461 930
-1 304 443
-386 542
213

-43 564
-43 351
-429 892

-429 892

2021

895 564
24 764
920 328

-578 529
-118 617
-53 289
-461 929
-1212 364
-292 035
0

-43 472
-43 472
-335 507

-335 507
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 7 021 308 7161941
Inventarier Not 9 764 609 1 085 906
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 785918 8 247 847
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 785918 8 247 847

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 17 330 4 647
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 284 808 17 442
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 55 893 25 492
intakter

Summa kortfristiga fordringar 358 031 47 581
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1138 949 1259 107
Summa kassa och bank 1138 949 1259 107
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1496 979 1306 688
SUMMA TILLGANGAR 9 282 897 9 554 536
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

13 676 564
658 550
14 335 114

-8 786 293

-429 892
-9 216 185
5118 929

3 889442
3 889 442

62 244
33 698
178 584
274 526

9 282 897

2021-12-31

13676 564
526 550
14 203 114

-8 318 785

-335 507

-8 654 293

5548 821

3889442
3 889 442

69 012

0
47 260
116 272

9 554 536
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats, vilket kan innebéra
bristande jamforbarhet mellan réakenskapsaret och det narmast féregédende
rakenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 50 ar 50 ar
Byggnadsinventarier 20 ar 20 ar
Inventarier 3ar 3ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 400 236 428 904
Hyror lokaler momspliktiga 474 224 466 661
Hyror forrad 24 468 0
Hyresrabatt -6 190 0
Overlatelse/pantsattning 1691 0
Avgift andrahandsuthyrning 11 092 0
Oresutjdmning 0 0
909 521 895 564
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 3988 0
Forsakringsersattning 0 3484
Aterbaring forsakringsbolag 3 642 0
Ovriga intakter 750 21280
8 380 24 764
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 31104
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 566 0
Snoérojning/sandning 12 180 0
Stadning entreprenad 39 109 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 20 662 0
Hissbesiktning 1630 0
Myndighetstillsyn 2424 0
Gemensamma utrymmen 1993 0
Serviceavtal 11103 0
Forbrukningsmateriel 5295 0
102 961 31104
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4212
Gemensamma utrymmen 1823 0
Las 3 071 0
Elinstallationer 3940 0
Hiss 2771 0
Fasad 8 508 0
20 113 4212
Taxebundna kostnader
El 41 077 38 241
Véarme 196 554 229 655
Vatten 39913 42 696
Sophdmtning/renhallning 46 387 104 076
323 932 414 668
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 455 19 639
Kabel-TV 12 821 8 002
56 276 27 641
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 108 074 100 904
TOTALT DRIFTKOSTNADER 611 356 578 529
Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 10 989 0
Inkassering avgift/hyra 490 0
Revisionsarvode extern revisor 17 305 23949
Foreningskostnader 8 325 0
Styrelseomkostnader 42 288 0
Studieverksamhet 4 862 0
Forvaltningsarvode 33530 76 000
Administration 14120 4714
Konsultarvode 22 800 0
Ovriga driftskostnader 12 973 13 954
167 681 118 617
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 48 300 42 855
Sociala kostnader 15176 10434
63 476 53 289
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 140 633 140 632
Inventarier 321 297 321 297
461 930 461 929
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 10 962 825 10 962 825
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 10 962 825 10 962 825
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -3 800 834 -3 660 252
Arets avskrivningar enligt plan -140 633 -140 632
Utgaende avskrivning enligt plan -3 941 517 -3 800 884
Planenligt restvarde vid arets slut 7 021 308 7 161 941
| restvardet vid arets slut ingar mark med 3931200 3931200
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 206 000 13 838 000
Taxeringsvarde mark 51 452 000 33 259 000
69 658 000 47 097 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 62 800 000 -
Lokaler 6 858 000 -
69 658 000 0
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Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6 459 387 6 459 387
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 6 459 387 6 459 387
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 373 481 -5052 184
Arets avskrivningar enligt plan -321 297 -321 297
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -5 694 778 -5 373 481
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 764 609 1085 906
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 0 2 057
Skattefordran 5677 10 097
Klientmedel hos SBC 186 311 0
Fordringar 0 5288
Fordringar kreditfakturor 3635 0
Rantekonto hos SBC 89 185 0
284 808 17 442
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 20 996
Ovriga fastighetskostnader 0 2264
Kabel-TV 0 2232
Upplupna lokalhyresintakter 55 893 0
55 893 25492
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan 526 550 493 625
Reservering enligt stadgar 132 000 32 925
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 658 550 526 550

Sida 12 av 15

Brf Jungfrun 8
716420-4393



Not
13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2022-12-31

Handelsbanken 1,020 %
Handelsbanken 1,020 %
Handelsbanken 1,020 %
Handelsbanken 1,210 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 889 442 kr.

Belopp
2022-12-31
857 346
632 096
400 000

2 000 000
3 889 442

0
3 889 442

Belopp
2021-12-31
857 346
632 096
400 000

2 000 000
3 889 442

0
3 889 442
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Villkors-
andringsda
9
2025-06-01
2025-06-01
2025-06-01
2028-06-01

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 9 250 000 9 250 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 48 300 0
Sociala avgifter 15176 0
Ranta 4 033 4 033
Avgifter och hyror 111 075 35227
Extern revisor 0 8 000
178 584 47 260
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Per-Viking Lof
Ordférande

Ludvig Eisner Sjoberg

Ledamot

Sandra Backstrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Anna Nordberg

Extern revisor

Rigmor Johnsdotter
Ledamot

Anna Blom

Ledamot

2023

Eva Davidsson
Intern revisor
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Undertecknare

Per-Viking Lof

Jungfrun 8 (5509)

E-post: pervikinglof@gmail.com
Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.68 on Windows 10

Unknown (desktop)
IP nummer: 212.181.72.50

IP Plats: Skokloster Castle, Uppsala County, Sweden

Anna Blom
Jungfrun 8 (5509)

E-post: annabloms@gmail.com
Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Mac 10.15.7 Unknown

(desktop)
IP nummer: 90.129.247.224

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Sandra Backstrom

Jungfrun 8 (5509)

E-post: sandra.backstrom@gmail.com
Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Mac 10.15.7 Unknown

(desktop)
[P nummer: 90.129.242.248

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Ludvig Eisner Sjoéberg

Jungfrun 8 (5509)

E-post: ludviges@icloud.com

Enhet: Mobile Safari 16.3 oniOS 16.3.1 Apple iPhone

(smartphone)
IP nummer: 83.185.34.247

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden
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Undertecknare

Undertecknad med BankID: Rigmor E

ng mor Jo hnsdotter Johnsdotter Malmstrém (19460109%+#+)

Jungfrun 8 (5509) Betrodd tidsstimpel:

. . ) 2023-05-05 15:13:48 UTC
E-post: rigmor.johnsdotter@gmail.com

Enhet: DuckDuckGo Privacy Browser 7 on iOS 16.4.1
Apple iPhone (smartphone)

I[P nummer: 90.129.245.21

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Undertecknad med BankID: Anna
An Nna N 0] rd be rg Birgitta Christina Nordberg
Jungfrun 8 (5509) (198

Betrodd tidsstampel:

E-post: anna.nordberg@famrev.se 2023-05-05 16:04:52 UTC

Enhet: Mobile Safari 16.1 oniOS 16.1.1 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 188.151.221.120

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

. Undertecknad med BankID: Eva
Eva Davidsson Davidsson (19431227%%+%)
Jungfrun 8 (5509) Betrodd tidsstampel:

) 2023-05-07 09:02:11 UTC
E-post: eva.davidsson@yahoo.se

Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Windows 10 Unknown
(desktop)

IP nummer: 90.129.246.31

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden
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