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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Jungfrun 8 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2022 och 2040. 

• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Föreningens lån är för närvarande amorteringsfria. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1989-02-13. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-12-14 
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-24 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Stockholm. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Per-Viking Löf Ordförande Fr o m 2022-05-16 

Carl Gustav  Raam Ordförande T o m 2022-04-19 

Carl-Johan Barnekow Ledamot T o m 2022-10-24 

Anna Blom Ledamot Fr o m 2022-05-16 

Sandra Bäckström Ledamot  

Helene  Claesson Ledamot T o m 2022-05-16 

Ludvig Eisner Sjöberg Ledamot Fr o m 2022-10-24 

Rigmor Johnsdotter Ledamot Fr o m 2022-10-24 

Per-Viking Löf Ledamot T o m 2022-05-16 

Carl-Johan Malmberg Ledamot T o m 2022-10-24 

 

Anna Blom Suppleant T o m 2022-05-16 

Rigmor Johnsdotter Suppleant T o m 2022-10-24 

Henrik Lundgren Suppleant Fr o m 2022-10-24 

Gudrun Nilsdotter Suppleant Fr o m 2022-10-24 

Carl Gustav Raam Suppleant Fr o m 2022-10-24 
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Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer: 

Anna Blom, Sandra Bäckström, Ludvig Eisner Sjöberg, Henrik Lundgren, Per-Viking Löf, Gudrun Nilsdotter och Carl 

Gustav Raam. 

 

Styrelsen har under året avhållit 10 protokollförda sammanträden. 

 

Revisorer 

Anna Nordberg Ordinarie Extern Familjeföretagens revisionsbyrå AB 

Eva Davidsson Ordinarie Intern  

 

Valberedning 

Mari Löf  

Gudrun Nilsdotter  

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-05-16. 

Extra föreningsstämma hölls 2022-10-24. Extrastämma med anledning av beslut om OVK åtgärder samt fyllnadsval 

till Styrelsen. 

 

Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Jungfrun 8 1994 Stockholm 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Brandkontoret. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Värdeåret är 1929. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 331 m², varav 1 147 m² utgör boyta och 184 m² utgör lokalyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 26 lägenheter med bostadsrätt samt 5 lokaler med hyresrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

Föreningen är frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. 

 

Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2022 och sträcker sig fram till 2040. 
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Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

 

Planerat underhåll År  

Rökkanaler 2023  

Ventilation 2023  

Trapphusrenovering 2024  

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Ekonomisk förvaltning SBC 

Teknisk förvaltning SBC 

  

 

Föreningens ekonomi 

Mellan 2021 och 2022 ändrades beräkningen av nyckeltalet årsavgift per kvm. Fram till 2021 innehöll nyckeltalet 
även uthyrning av förråd mm till medlemmarna. Från 2022 ingår enbart årsavgiften. 

 

Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2023-01-01 med 10 %. 

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir 

avgiften högst 1 519 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Året har präglats av digitalisering samt genomgångar av status för olika tekniska system för att kunna påbörja en mer 

långsiktig planering av underhåll av fastigheten. 

Bl a har följande genomförts: 

*OVK besiktning 

*Utredning om ventilationssystem 

*Energiutredning 

*Framtagande av olika alternativ till trapphusrenovering 

*Radonbesiktning 

*Byte av städfirma 

*Övergång till ekonomisk förvaltning hos SBC 

*Tecknande av avtal om teknisk förvaltning med SBC, start 2023-01-01 

*Hemsida för föreningen med medlemsinloggning där även all kommunikation av information till medlemmarna sker 

*Digitalisering av föreningens arkiv 

*Gemensam mailadress och postlåda för föreningen 

*Digital infrastruktur för förvaring av föreningens arkivhandlingar 

*Ny organisation för styrelsearbetet med delegerade ansvarsområden 

 

Utöver detta har sedvanligt löpande underhåll utförts. 
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Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 26 st 

Överlåtelser under året: 1 st 

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 32 

Tillkommande medlemmar: 1 

Avgående medlemmar: 1 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 32 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 349 374 - - 

Lån/m² bostadsrättsyta 3 391 3 391 - - 

Elkostnad/m² totalyta 31 28 19 22 

Värmekostnad/m² totalyta 148 173 172 150 

Vattenkostnad/m² totalyta 30 32 30 28 

Kapitalkostnader/m² totalyta 33 33 42 55 

Soliditet (%) 55 60 60 60 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -430 -335 -304 -392 

Nettoomsättning (tkr) 910 896 894 - 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 147 m² bostäder och 184 m² lokaler. 

 

Förändringar eget kapital 
 

 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition 
av 

föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 13 676 564  0  0  13 676 564 

Fond för yttre underhåll 658 550  132 000  0  526 550 

S:a bundet eget kapital 14 335 114  132 000  0  14 203 114 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -8 786 293  -132 000  -335 507  -8 318 785 

Årets resultat -429 892  -429 892  335 507  -335 507 

S:a fritt eget kapital -9 216 185  -561 892  0  -8 654 293 

 

S:a eget kapital 5 118 929  -429 892  0  5 548 821 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -429 892  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -8 654 292  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -132 000  

 summa balanserat resultat -9 216 184  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 att i ny räkning överförs -9 216 184  
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2022  2021   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  909 521  895 564   

Övriga rörelseintäkter Not 3  8 380  24 764   

Summa rörelseintäkter  917 901  920 328   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -611 356  -578 529   

Övriga externa kostnader Not 5  -167 681  -118 617   

Personalkostnader Not 6  -63 476  -53 289   

Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -461 930  -461 929   

Summa rörelsekostnader  -1 304 443  -1 212 364   

       

RÖRELSERESULTAT  -386 542  -292 035   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  213  0   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -43 564  -43 472   

Summa finansiella poster  -43 351  -43 472   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -429 892  -335 507   

       

ÅRETS RESULTAT  -429 892  -335 507   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader och mark Not 8,14  7 021 308  7 161 941   

Inventarier Not 9  764 609  1 085 906   

Summa materiella anläggningstillgångar  7 785 918  8 247 847   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  7 785 918  8 247 847   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  17 330  4 647   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10  284 808  17 442   

Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 11  55 893  25 492   

Summa kortfristiga fordringar  358 031  47 581   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  1 138 949  1 259 107   

Summa kassa och bank  1 138 949  1 259 107   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 496 979  1 306 688   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  9 282 897  9 554 536   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2022-12-31  2021-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  13 676 564  13 676 564   

Fond för yttre underhåll Not 12  658 550  526 550   

Summa bundet eget kapital  14 335 114  14 203 114   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -8 786 293  -8 318 785   

Årets resultat  -429 892  -335 507   

Summa fritt eget kapital  -9 216 185  -8 654 293   

       

SUMMA EGET KAPITAL  5 118 929  5 548 821   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 13,14  3 889 442  3 889 442   

Summa långfristiga skulder  3 889 442  3 889 442   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Leverantörsskulder  62 244  69 012   

Övriga skulder  33 698  0   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 
Not 15  178 584  47 260   

Summa kortfristiga skulder  274 526  116 272   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  9 282 897  9 554 536   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats, vilket kan innebära 
bristande jämförbarhet mellan räkenskapsåret och det närmast föregående 
räkenskapsåret.  

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 

resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 

skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 

anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i 
antal år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2022  2021   

 Byggnader  50 år  50 år   

 Byggnadsinventarier  20 år  20 år   

 Inventarier  3 år  3 år   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2022  2021   

        

 Årsavgifter  400 236  428 904   

 Hyror lokaler momspliktiga  474 224  466 661   

 Hyror förråd  24 468  0   

 Hyresrabatt  -6 190  0   

 Överlåtelse/pantsättning  1 691  0   

 Avgift andrahandsuthyrning  11 092  0   

 Öresutjämning  0  0   

   909 521  895 564   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2022  2021   

        

 Fakturerade kostnader  3 988  0   

 Försäkringsersättning  0  3 484   

 Återbäring försäkringsbolag  3 642  0   

 Övriga intäkter  750  21 280   

   8 380  24 764   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel beställning  0  31 104   

 Fastighetsskötsel gård beställning  8 566  0   

 Snöröjning/sandning  12 180  0   

 Städning entreprenad  39 109  0   

 OVK Obl. Ventilationskontroll  20 662  0   

 Hissbesiktning  1 630  0   

 Myndighetstillsyn  2 424  0   

 Gemensamma utrymmen  1 993  0   

 Serviceavtal  11 103  0   

 Förbrukningsmateriel  5 295  0   

   102 961  31 104   

 Reparationer       

 Fastighet förbättringar  0  4 212   

 Gemensamma utrymmen  1 823  0   

 Lås  3 071  0   

 Elinstallationer  3 940  0   

 Hiss  2 771  0   

 Fasad  8 508  0   

   20 113  4 212   

 Taxebundna kostnader       

 El  41 077  38 241   

 Värme  196 554  229 655   

 Vatten  39 913  42 696   

 Sophämtning/renhållning  46 387  104 076   

   323 932  414 668   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  43 455  19 639   

 Kabel-TV  12 821  8 002   

   56 276  27 641   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  108 074  100 904   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  611 356  578 529   

       

 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2022  2021   

        

 Tele- och datakommunikation  10 989  0   

 Inkassering avgift/hyra  490  0   

 Revisionsarvode extern revisor  17 305  23 949   

 Föreningskostnader  8 325  0   

 Styrelseomkostnader  42 288  0   

 Studieverksamhet  4 862  0   

 Förvaltningsarvode  33 530  76 000   

 Administration  14 120  4 714   

 Konsultarvode  22 800  0   

 Övriga driftskostnader  12 973  13 954   

   167 681  118 617   
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Not 6 PERSONALKOSTNADER  2022  2021   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  48 300  42 855   

 Sociala kostnader  15 176  10 434   

   63 476  53 289   

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2022  2021   

        

 Byggnad  140 633  140 632   

 Inventarier  321 297  321 297   

   461 930  461 929   

       

 

       

Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början 

Nyanskaffningar 

 10 962 825 

0 

 10 962 825 

0 

  

 Utgående anskaffningsvärde  10 962 825  10 962 825   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt 
plan 

     

 Vid årets början  -3 800 884  -3 660 252   

 Årets avskrivningar enligt plan  -140 633  -140 632   

 Utgående avskrivning enligt plan  -3 941 517  -3 800 884   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  7 021 308  7 161 941   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  3 931 200  3 931 200   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  18 206 000  13 838 000   

 Taxeringsvärde mark  51 452 000  33 259 000   

   69 658 000  47 097 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  62 800 000  -   

 Lokaler  6 858 000  -   

   69 658 000  0   
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Not 9 INVENTARIER  2022-12-31  2021-12-31   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       

 Vid årets början  6 459 387  6 459 387   

 Nyanskaffningar  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  6 459 387  6 459 387   

        

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       

 Vid årets början  -5 373 481  -5 052 184   

 Årets avskrivningar enligt plan  -321 297  -321 297   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående ack. avskrivningar enligt 
plan 

 -5 694 778  -5 373 481   

        

 Redovisat restvärde vid årets slut  764 609  1 085 906   

        

 

       

Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Skattekonto  0  2 057   

 Skattefordran  5 677  10 097   

 Klientmedel hos SBC  186 311  0   

 Fordringar  0  5 288   

 Fordringar kreditfakturor  3 635  0   

 Räntekonto hos SBC  89 185  0   

   284 808  17 442   

       

 

       

Not 11 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 

UPPLUPNA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Försäkring  0  20 996   

 Övriga fastighetskostnader  0  2 264   

 Kabel-TV 

Upplupna lokalhyresintäkter 

 0 

55 893 

 2 232 

0 

  

   55 893  25 492   

       

 

       

Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Vid årets början  526 550  493 625   

 Reservering enligt stadgar  132 000  32 925   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   

 Vid årets slut  658 550  526 550   
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Not 
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 

      

 
 
 

Räntesats 
2022-12-31 

 
Belopp 

2022-12-31 

 
Belopp 

2021-12-31 

 Villkors-
ändringsda

g 

 Handelsbanken 1,020 %  857 346  857 346  2025-06-01 

 Handelsbanken 1,020 %  632 096  632 096  2025-06-01 

 Handelsbanken 1,020 %  400 000  400 000  2025-06-01 

 Handelsbanken 1,210 %  2 000 000  2 000 000  2028-06-01 

 Summa skulder till kreditinstitut  3 889 442  3 889 442   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  0  0   

    3 889 442  3 889 442   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 3 889 442 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. 
Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har 

passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 
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Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  9 250 000  9 250 000   

       

 

       

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 

FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Arvoden  48 300  0   

 Sociala avgifter  15 176  0   

 Ränta  4 033  4 033   

 Avgifter och hyror  111 075  35 227   

 Extern revisor  0  8 000   

   178 584  47 260   

       

 

       

Not 16 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS 
SLUT 

      

       

 Inga väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut. 
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Styrelsens underskrifter 

 

 

Stockholm den             /             2023 

Per-Viking Löf Rigmor Johnsdotter 
Ordförande Ledamot 

Ludvig Eisner Sjöberg Anna Blom 

Ledamot Ledamot 

Sandra Bäckström 
Ledamot 

Vår revisionsberättelse har lämnats den             /             2023 

Anna Nordberg Eva Davidsson 
Extern revisor Intern revisor 
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